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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 18.1.2019 PAIVATTYA ASEMAKAAVA-
KARTTAA

KAAVANRO K2697
1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava 553 Nyrkkélan kylan osalle tiloja RN:o 1:12 ja 1:21

Asemakaavan muutos 203 Lampikangas, osa korttelista 1008 ja kortteli 1010 suojaviher-
alue ja osille katualueita

Muodostuu 203 Lampikangas kortteli 1008, tontit 2,3 ja 4 seka katualuetta
Tonttijako 553 Nyrkkélan kylan osalle tiloja RN:o 1:12 ja 1:21
554 Parjalan kylan tiloille RN:o 1:69, 1:1 ja osalle tiloja 1:88, 1:119,
1:120
Muodostuu 203 Lampikangas kortteli 1008, tontit 2, 3 ja 4
Kaavan laatija Kaavasuunnittelija Sivi Ihalainen

puh. 040 650 1221

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat nahta-
villa 20.12.2018 — 18.1.2019

Hyvaksytty Kv . .2019

Joutsenonkangas Voimakaari, asemakaavan muutos ja asemakaava seka tonttijako K 2697
Asemakaavan selostus 18.1.2019



mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

2/36

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee noin nelja kilometria Joutsenon taajaman keskustasta lounaa-
seen ja Lappeenrannan keskustasta noin 15 km koilliseen. Asemakaavan muutos ja laajen-
nus koskevat rakentamatonta 17,8 hehtaarin kokoista aluetta Joutsenonkankaan teollisuus-
alueen lansiosassa. Alue rajautuu lounaassa metsadalueisiin ja luoteessa valtatie 6:een.
Id&assa on teollisuusaluetta ja etelassa Lappeentie-Raviinitie. Alueen sijainti ja rajaus naky-
vat oheisella kartalla. Alueen rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Joutsenonkangas Voimakaari, asemakaavan muutos ja ase-
makaava seka tonttijako

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa alueen korttelira-
kennetta vastaamaan nyKkyisia tarpeita. Tarkoituksena on muodos-
taa kaavamuutosalueesta kaksi teollisuus- ja varastorakennusten
tonttia ja poistaa voimassa oleva asemakaavassa oleva tonttikatu-
varaus. Samalla tarkistetaan rakentamista ohjaavia merkintdja. Li-
saksi kaavoitetaan uutta teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta.
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2 TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2018 Lappeenrannan kaupun-
gin maaomaisuuden hallinnan aloitteesta.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtéavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa
19.12.2018 ja Joutseno-lehdessa 20.12.2018 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS
pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti ndhtavilla 20.12.2018 alkaen kaavaprosessin
ajan.

Asemakaavaluonnos pidettiin MRA 30 8 mukaisesti nahtavilla 20.12.2018 — 18.1.2019. N&h-
tavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaa-
vasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 11 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotus kasitelladn ja hyvaksytaan kaupunkikehi-
tyslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 8:n mukai-
sesti nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatu-
jen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhalli-
tuksen ja valtuuston kasiteltavéksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella paaosa suunnittelualueesta on osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueena, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaantumista, eika
kayta tai valmista pohjavetta likaavia aineita (TY-1). Asemakaavamuutos kasittaa kaksi si-
tovaa TY-1 tonttia, katualuetta seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueen (ET). Uutta asemakaavoitettua aluetta muodostuu 3,5 hehtaarin verran.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista sen saatua lainvoiman. Kaavamuutosalueen
itaisempi tontti on mahdollista liittda vesi- ja viemariverkostoon ilman lisarakentamista. Voi-
makaari-katua on jatkettava nykyisesta kadun paasta uuteen tonttiliittymaan saakka.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Lampikankaan kaupunginosassa sijaitseva Joutsenonkankaan teollisuusalue sijoittuu Jout-
senon keskustaajaman lounaisosaan ja se on tunnettu erityisesti metallialan yritysten kes-
kittymanéa. Kaavamuutosalue sijaitsee valtatie 6:n etelapuolella noin nelja kilometriéa Joutse-
non keskustasta lanteen. Suunnittelualueen koko on 17,8 hehtaaria. Alue on talla hetkella
metsaa ja hakkuualuetta. Lisaksi alueella on 1,5 hehtaarin kokoinen entinen soranottoalue,
joka on my6hemmin taytetty ja osin metsittynyt.
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Hakkuualuetta

Entinen soranottoalue
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkella rakennuskantaa. Ainoa alueelle sijoittuva infraver-
kon osa on alueen lapi ilmajohtona kulkeva 0,4 kV:n pienjannitelinja. Luoteessa aluetta rajaa
valtatie 6, kaakossa Voimakaaren katualue ja etelassa Lappeentie-Raviinitie.

Suunnittelualueen itapuolella on teollisuusaluetta. Idassé/ koillisessa alueen naapurina on
Voimakaaren varrella teraskattolevyja jatkojalostava ja myyva Metehe Oy, jonka tontilla on
teollisuushalleja ja —varastoja seka toimisto.

[

METEHE QY ——
Kaavamuutosalue -

Voimakaari

3.1.3 Liikenneverkko

Suunnittelualueelta on yhteys valtatie 6:lle Ahvenlammen eritasoliittyman kautta. Paallys-
tetty Voimakaari, joka on Lampikankaan teollisuusalueen itd-lansi suuntaisesti kulkeva ko-
koojakatu, paattyy suunnittelualueen itakulmaan. Asemakaavassa Voimakaaren jatkami-
selle Lappeentiehen asti on varaus. Eteldssa alue rajautuu Lappeentiehen, joka on osittain
paallystettya ja osittain soratieta. Suunnittelualueen kohdalla paallystetty Lappeentie yhtyy
Raviinitien linjaukseen ja Lappeentien vanha linjaus liittyy siihen alisteisena. Talla hetkella
alueelle paasee etelasta entiselle soranottoalueelle johtavia sorateita pitkin.
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3.1.4 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaiseen Salpausselkaan kuuluvalla Joutsenonkankaan del-
tan laidalla runsaan 100 metrin korkeudella merenpinnasta. Alueen maapera on maapera-
kartan mukaan harjuja ja muita jaatikkojokikerrostumia, l&ahinna hiekkaa (lahde: kartta.paik-
katietoikkuna.fi). Kalliopera on syvalla maalajikerrosten alla eika se tule suunnittelualueella
nakyviin.

Alue on maastonmuodoiltaan melko tasainen. Luonnollinen maastonkorkeus vaihtelee va-
lilla +103 - + 105 mpy. Entisen soranottoalueen kohdalla on melko tasapohjainen suorakul-
mion muotoinen kuoppa, joka on alimmillaan tasolla + 96 - + 97m mpy. Tayttomailla taytetty
osa etelaosassa on suurin piirtein ymparéivan maaston tasossa tai vahan ylempana (Jout-
senonkankaan Voimakaaren luontoselvitys, 2018).

Suunnittelualue on rakentamatonta mantyvaltaista kangasmetsamaastoa lukuun ottamatta
alueen keskella sijaitsevaa entistd soranottoaluetta, jonka eteldosa on taytetty maamas-
soilla. Soranottoalue on osittain avointa hiekkakenttaa ja tayttomailla kasvaa nuorta puus-
toa. Alueen keski- ja itdosassa on hakkuualuetta. Vallitsevia metsatyyppeja ovat kuivahko
ja tuore kangas. Selvitysalueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista. Suunnit-
telualueella ei ole arvokkaita luontokohteita. (Joutsenonkankaan Voimakaaren luontoselvi-
tys, 2018). Suunnittelualue jakautuu kasvillisuutensa puolesta osa-alueisiin jotka on esitetty
seuraavan sivun kartalla.
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a) mantytaimikko

b) nuori sekapuustoi-
nen metsa

c) hakkuualue

d) méantytaimikko

e) hakkuualue

f) varttuva mannikko

50 100 m

e ) Y

Suunnittelualueen kasvillisuuskuvaukset (Joutsenonkankaan Voimakaaren luontoselvitys)

Maakunnallisesti arvokkaan Joutsenonkankaan harjualueen raja ulottuu lahimmillaan noin
150 metrin padhan selvitysalueen eteldpuolelle (Joutsenonkankaan Voimakaaren luontosel-
vitys, 2018).

3.1.5 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellulla Joutsenonkankaan pohja-
vesialueella. (0517351 JOUTSENONKANGAS A) Alue on kooltaan 33,4 km?. Pohjaveden
pinnan tasosta alueella ei ole varmuutta, mutta oletettavasti pohjaveden pinta on ainakin 10
metrin syvyydellda maanpinnasta. Kohde on Salpausselan reunamuodostuman ita-lansi-
suuntaisella vedenjakaja-alueella.

Lahin varsinainen pohjavedenottamo on Perdsuonniityn vedenottamo, joka sijaitsee Hauki-
lahdessa noin 1,5 kilometrin paassa suunnittelualueen luoteisrajalta. Ahvenlammen varave-
denottamo on noin 1 km alueesta koilliseen ja sen suurin sallittu vedenottomaara on 2 000
me/d.
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3.1.6 Kiintedt muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole muinaisjadnnosrekisterin mu-
kaisia kiinteitda muinaisjaannoksia (http://kyppi.fi/).

3.1.7 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella tydpaikkoja eika asutusta. Suunnittelualueeseen ra-
joittuva Metehe Oy tydllistdad noin 50 henkea (lahde www.metehe.fi).

3.1.8 Ymparistokuormitus

Suunnittelualueella ei ole pilaantuneita maita Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mu-
kaan. Suunnittelualueella sijaitsevalle entiselle soranottoalueelle on tehty maaperan pilaan-
tuneisuusarvio (Ymparistokonsultointi Niemeldinen Oy, 2018). Tutkimustulosten ja havain-
tojen perusteella arvioitiin, ettd soranottoalueella ei ole laaja-alaista maaperan tai pohjave-
den pilaantuneisuutta. Alueella on kuitenkin havaittu roskaisuutta, mm. poltettu auto, jonka
kohdalla ohut maaperéan pintakerros on pilaantunut. Pilaantuneen maan maara kyseisessa
kohdassa on pieni.

Melu

Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) melutason ohjearvoista asumiseen kaytettavilla
alueilla paivalla melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotettua ekvivalenttitasoa (Laeq)
55 dBA. Yoohjearvona (klo 22-7) kaytetdan jo rakennetuilla alueilla 50 dBA ja uusilla alueilla
45 dBA. Sisamelun osalta ohjearvoina kaytetaan paivalla enintdan 35 dBA ja yolla 30 dBA.
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Suunnittelualueelle kohdistuu liikennemelua ja ampumaradasta kohdistuvaa melua péaivas-
aikaan. Suunnittelualueelle ei sijoitu melulle herkkia toimintoja kuten asumista tai oppilaitok-
sia. Alueella esiintyy valtatie 6:Ita ja rautatieltéd kantautuvaa melua, jonka keskiaéanitaso on
paivaaikaan padosalla aluetta alle 55 dB ja yodaikaan alle 50 dB. Aivan valtatie 6:n tuntu-
massa melutaso saattaa nousta paivaaikaan 60 dB:iin ja yoaikaan 55 dB:iin.

Noin kilometrin paéssa sijaitsevan ampumaradan melualue ulottuu osittain kaavamuutos-
alueelle. Ampumaradasta koituva melu on paaosalla aluetta alle 65 dB Lamax. Luonteeltaan
melu on impulsiivista. Ampumaradan toiminta on ympéaristéluvan varaista ja toiminta sijoittuu
paivasaikaan. Ampumamelua kuvataan impulssiaikapainotettuna enimmaistasona (LAimax)-
Yleisista ohjearvoista poiketen ampumamelulle on maaritetty melutaso impulssiaikapaino-
tettuna enimmaistasona Lamax. Laimax On mittausjakson aikana korkein mitattu &éanitaso ai-
kapainotuksella | maaritettyna.
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Suunnittelualueella ei ole yhdyskuntateknisid verkostoja, lukuun ottamatta alueen lapi kul-
kevaa pienjannitteista 0,4 kV:n ilmalinjaa. Suunnittelualueen rajalle Voimakaaren katualu-
eelle ulottuu vesijohto- ja viemariverkko (160 mm jakelujohto ja 200 mm viettoviemari). Tie-
toliikenne-, ulkovalo ja maakaasuverkko ulottuvat alueen itapuolelle Voimakaaren ja Lyijy-

tien risteykseen. Alueella ei ole hulevesiverkostoa eika kaukolampdverkkoa.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella kulkee koillinen-lounassuuntainen voima- ja sahkoélinja,
joka kasittaa Fingrid Oyj:n 2 x 110 kV:n sahkolinjan ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n

20 kV:n sahkdlinjan.

Verkostokartta

Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa lahes kokonaan Lappeenrannan kaupunki. Suunnittelualueen
etelaosaan kuuluu osa tilasta 1:21, joka on yksityisessa omistuksessa. Seuraavan sivun
kuvassa kaupungin maanomistus on esitetty vihreélla ja yksityisten seka muiden toimijoiden

maanomistus valkoisella.
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Nyrkkslan. ky 848

Nyrkkalan Rylaa

kaupunki yksityinen

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparisto-
ministerio on vahvistanut sen 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
Ymparistoministerio on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti
kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueella
ei ole vaihemaakuntakaavan aluevarauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen itdosa on TP-1-aluetta (Tuotantotoiminnan ja palve-
luiden alue. Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia ymparistohairiottomia
tuotantotoiminta- ja palvelualueita). Lansi- ja keskiosat ovat TP-2-aluetta (Tuotantotoimin-
nan ja palveluiden alue, jolla voi olla ymparistdhairiotd aiheuttavaa toimintaa. Merkinnalla
osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia ymparistohairidita sisaltavia tuotantotoiminta-
ja palvelualueita).

TP-1-alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueelle saadaan sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja varastointia, toimistoja, logistiikan alueita sek& alueelle
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soveltuvia palveluja. TP-2-alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueelle saadaan sijoittaa
tuotantotoimintaa ja varastointia, toimistoja, logistiikan alueita sek& alueelle soveltuvia pal-
veluja.

Seka TP-1- ettéd TP-2-alueiden suunnittelumé&arayksen mukaan Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan ja
tasapainoisen tytpaikka- ja palveluympariston toteuttamiseen, rakennettavan ympéariston
hyvaan laatuun, tienvarsindkymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat seké toiminnalliset likenneyhteydet
paavayliin, taajamiin ja asutukseen. Alueiden kehittamistéa tulee suunnitella harkitusti ottaen
huomioon pohjavedet, maisema-arvot seka luonnon- ja elinympaéristo.
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Ote maakuntakaavasta

Suunnittelualue kuuluu myds kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen,
joka on osoitettu punaisella ympyrélla (kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajama-
rakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suun-
nittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paa-
maankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan alu-
een yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoit-
tuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki- / taajamarakennetta ja
ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja
lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on tur-
vattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue sijoittuu myds kasvukeskusalueen laatukaytavaalueeseen (ruskea rajaus + k).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan painopiste-
alue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaankayttomuodon
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maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi kehittdmiskohdemer-
kinta. Suunnittelumaarayksena on, etta laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja -yhtey-
det. Alueidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkédn tahtdimen maankaytélliset kehittamis-
tarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet
seka pyrkid vahentamaan liikkennetarvetta, parantamaan liikkenneturvallisuutta seké edistamaan
joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksid ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taa-
jama-alueilla kaytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asu-
miseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon ranto-
jen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksid mahdollistava rakentaminen seké luonto- ja kulttuu-
riarvojen vaaliminen.

Suunnittelualue kuuluu tarke&&n pohjavesialueeseen (pistekatkoviiva + pv). Merkinnalla
osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ymparistohallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il —
luokan pohjavesialueita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, ettéa pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on vesiensuojelunaktkohdat otettava huomioon siten, ettei alu-
een kayttda vedenhankintaan vaaranneta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava 2030, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.4.2011. Osayleiskaavassa suunnittelualueen lounais-
osa on teollisuus- ja varastoaluetta. Alue on tarkoitettu teollisuus ja varastointitoiminnalle,
joka ei kayta tai valmista pohjavetta likaavia aineita on (T-1).

Muu osa suunnittelualueesta on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ympéaristo asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1). Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotoiminnalle,
joka ei aiheuta ilman pilaantumista, kayta tai valmista pohjavetta likaavia aineita eika melu-
taso ylita teollisuusalueen ulkopuolella valtioneuvoston meluohjearvoja. Suunnittelualue on
kokonaisuudessaan osoitettu uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi alueeksi.

Suunnittelualue kuuluu myds tarkeaan tai vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialuee-
seen (pv). Alueella on voimassa ymparistosuojelulain 7 8:n ja 8:8n mukainen maaperan ja
pohjaveden pilaamiskielto. Kaikki 6ljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan
paalle vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
Oljyn suurin maara. Jateveden tai siihen verrattavan imeyttaminen maaperaan on kielletty.
Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuu-
toksia tai pysyvia muutoksia pohjavedenpinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa ai-
heutua haitallista pohjaveden purkautumista. Alin kaivutaso ei saa olla 2 m [ahempana ylinta
pohjaveden pintaa. Tarvittaessa pohjaveden pinnankorkeus on selvitettava ennen rakenta-
misen aloittamista.

Suunnittelualueen lapi kulkee myds asemakaavoitettujen alueiden raja.
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Ote Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavasta

Teollisuus- ja varastoalue.
Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei kdyt4 tai valmista pohjavetta
likaavia aineita.

Teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisié vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaantumista,
kéytd tai valmista pohjavettd likaavia aineita eikd melutaso ylité teollisuusalueen ulko-
puolella valtioneuvoston meluohjearvoja.

Asemakaava

Alueella on 2.11.2006 voimaan tullut asemakaava, jossa alue on teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta (T), katualuetta ja suojaviheraluetta (EV-2) Suojaviheralueen puus-
ton ja kasvillisuuden kasittelya koskevat puistoa koskevat periaatteet. Alueen lounaisosa on
asemakaavoittamatonta aluetta. Korttelialueiden tehokkuusluku on 0,4. Valtatie 6:n puolella
on 30 metria levea istutettava alueenosa. Alueelle on osoitettu yhteensa 10 ohjeellista tont-
tia. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on 8 m.

Autopaikkojen osalta on maaratty: T-alueella on oltava 1 ap/ 90 kerros-m?.
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3.2.1 Kaava-aluetta koskevat muut suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan laadinnassa on hyodynnetty Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan
luontoselvitysta (Ramboll 2008) seka Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen me-
luselvitysté ja meluntorjuntaohjelmaa (Ramboll 2015). Suunnittelualueelle on laadittu lisaksi
asemakaavatasoinen luontoselvitys (Pdyry 2018) seka pilaantuneiden maiden selvitys (Ym-
paristokonsultointi Niemeldinen Oy, 2018).

» Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.
= Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin maaomai-
suuden hallinnan aloitteesta. Voimassa oleva asemakaava ei kaikilta osin vastaa nykyisia
tarpeita, silla se ei esimerkiksi mahdollista laajojen yhtendisten tonttialueiden muodosta-
mista. Asemakaavaa muuttamalla muodostetaan toimiva teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue uusille toimijoille.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa ja luonnosvaiheen kuulemisesta lisaksi paikallislehti Joutsenossa. Lahialueen
maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen néhtavilla
olosta.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla ja Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivuilla www.lappeenranta.fi
> rakentaminen ja maankaytté > nahtavilla olevat kaavat. Luonnosvaiheen asiakirjat pide-
tdan nahtavilla myos Joutsenon kirjastossa (Keskuskatu 2). Asemakaavaluonnos on ollut
nahtavilla 20.12.2018 — 18.1.2019 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta
viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 26 §:n mukai-
nen viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2018. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Alueelle on liséksi tehty luontoselvitys ja maa-
peran pilaantuneisuusarvio.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta kaupungin ilmoitustaululla seka lehtikuulu-
tuksella 19.12.2018 Eteld-Saimaassa ja 20.12.2018 Joutseno-lehdessa. Lahialueen maan-
omistajille on lahetetty kirje asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta. OAS pidetdadn MRL:n
62 8:n ja 63 §:n mukaisesti ndhtavilla 20.12.2018 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n mukai-
sesti nahtavilla 20.12.2018 — 18.1.2019 vélisen ajan. Nahtavillaolon aikana kaavasta pyy-
dettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-
nilta. Myds muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta
annettiin 11 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.
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Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu kaavaehdotus.
Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhalli-
tuksessa, jonka jalkeen se pidetddn MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan viela tarvittaessa tarkistaa saatujen muistutus-
ten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kau-
punginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188
8). Hallinto-oikeuden paatoksesta voi valittaa Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali Kor-
kein hallinto-oikeus myodntaa valitusluvan.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun yleisena tavoitteena on muodostaa toimiva teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialue alueen uusille toimijoille.

Lappeenrannan maaomaisuudenhallinnan tavoitteena on muodostaa 5 — 6 hehtaarin suu-
ruinen yhtenainen tontti asemakaavamuutosalueen itdosaan.

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on paivittaa kaavaa vastaamaan ny-
kyisia tarpeita ympariston asettamat vaatimukset huomioiden. Alueen kayttotarkoitus saily-
tetdan teollisuus- ja varastointitoimintana muuttaen kuitenkin samalla alueen kortteliraken-
netta vastaamaan nykyisia tarpeita. Tarkoitus on muodostaa alueelle kaksi sitovaa tonttia ja
poistaa voimassa oleva asemakaavassa oleva tonttikatuvaraus. Samalla tarkistetaan raken-
tamista ohjaavia merkintdja.

Lappeenranta 2033 —strategian tavoitteena on riittdva ja monipuolinen tytpaikka- ja palve-
lutonttivaranto. Tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevan infran hyédyntdminen seka
eri toimintojen maankayttovaraukset. Alueiden kaavoitus mahdollistaa kaupunkirakenteen
kehittdmisen ja maanarvon nousun. Tontin myyntitulot tai maankayttokorvaukset tuottavat
tuloja kaupungille.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon lahtékohtana on ollut muodostaa suunnittelualueen itdosaan 5 — 6 heh-
taarin laajuinen yhtenainen teollisuus- ja varastorakennusten tontti loppuosan suunnittelu-
alueesta muodostaessa niin ikdan yhden, noin 12 hehtaarin laajuisen teollisuus- ja varasto-
rakennusten tontin.

Vaihtoehtotarkastelulle ei ole ollut tarvetta, silla olemassa oleva katu- ja infraverkko, valtatie
6 ja jo rakentuneet tontit ovat muodostaneet selkeat reunaehdot maankéayton suunnittelulle.
Lisaksi kaavamuutosalueen lahistdlla on tarjolla pienempikokoisia teollisuus- ja varastora-
kennusten tontteja. Toisaalta nyt kaavoitettavat tontit on myds mahdollista jakaa tarvittaessa
my6hemmin pienempiin osiin tonttijaon muutoksella.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualue sailyy teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueena. Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden alueen korttelirakennetta on jasennelty
uudelleen ympariston asettamat vaatimukset huomioiden. Suunnittelualue muodostaa kaksi
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi osoitettua sitovan tonttijaon tonttia, jotka
rajoittuvat Voimakaaren katualueeseen. Kadun varteen on lisatty 15 x 15 metrin kokoinen
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Uutta asema-
kaavoitettua aluetta muodostuu lounaaseen 3,5 hehtaarin laajuudelta. Samalla kaupungin-
osan ulkoraja siirtyy suunnittelualueen lounaisrajalle.

Suunnittelualueen l&api kaakkois-luode suunnassa kulkee 10 metrin levyinen johtovaraus,
joka jatkuu luoteisrajalla valtatie 6:n suuntaisena viiden metrin levyisena 47 metrin pituu-
delta. Luoteessa, valtatie 6:een rajoittuvalla tontin osalla on 30 metri& levea puin ja pensain
istutettava alueen osa. Suunnittelualueen eteldisin kulmaus on osoitettu katualueeksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 17,8 hehtaaria. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan nahden uutta asemakaavoitettua aluetta muodostuu 35 580 m?2. Rakennusoikeus li-
saantyy kaavamuutoksessa 18 086 k-mZ:lla.

= Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia. Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotoiminnalle, joka
ei aiheuta ilman pilaantumista, eika kayta tai valmista pohjavetta likaavia aineita. (TY-
1) 17,8 ha

* Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) 225 m?
» Katualue 52 m?

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on annettu yleisid maarayksia alueelle muun muassa pohjaveteen, kasvil-
lisuuteen, tienvarsindkymiin ja hulevesiin liittyen, jotta alueesta muodostuisi laadukas ty6-
paikka-alue. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa
kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden sekda maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaa-
timuksia (TY-1)
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Suunnittelualue on osoitettu l&hes kokonaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi (TY-1), jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alue on tarkoi-
tettu teollisuus- ja varastotoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaantumista eika kayta tai val-
mista pohjavetta likaavia aineita. Alueelle muodostuu kaavamuutoksella kaksi sitovaa tont-
tia. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e=0,4, mika tarkoittaa kerrosalan suh-
detta tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. Tontit ovat kooltaan 66 104 m? ja 111 967 m?. Pie-
nemmalle tontille muodostuu rakennusoikeutta 26 441 kerros-m? ja isommalle 44 786 ker-
ros-m2. Tonttien valiselle rajalle on merkitty johtovaraus, jolle itdisemman tontin lapi nykyisin
kulkeva pienjannitejohto voidaan siirtaa.

Alueelle saa rakentaa enintaan kaksikerroksisia rakennuksia. Valtatie 6:n puolella on 30
metrin levyinen puin ja pensain istutettava alueen osa. Ajoneuvoliittyméa ei voi jarjestaa
Lappeentieltd vaan liittymat on jarjestettdva Voimakaaren puolelta.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen eh-
kaisyyn.

Yleisten maaraysten mukaan autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap / 2 tyontekijaa. Ra-
kentamista ohjaa maarays: ulkovarastojen suojaksi on rakennettava vahintadan 2 metria kor-
kea umpinainen aita, jonka tulee materiaaleiltaan ja vareiltddn sopia tontin rakennusten
kanssa. Alueelle saa rakentaa enintd&n kaksi mainospylonia tonttia kohden. Pylonin maksi-
mikorkeus on 30 metri&. Mainospylonin maksimikorkeus tulee olla pienempi kuin sen kohti-
suora etaisyys katualueen tai yleisen tien reunasta.

5.3.2 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
Suunnittelualueen kaakkoisreunaan on osoitettu 15 x 15 metrin kokoinen ET-korttelialue.

Varaus on tarkoitettu ensisijaisesti puistomuuntamolle.

5.3.3 Katualue

Suunnittelualueen etelakulmaan on osoitettu katualuetta Voimakaaren ja Lappeentien ris-
teykseen nédkemaalueen laajentamiseksi.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueen itaisin tontti on mahdollista liittdd suoraan olemassa olevaan vesijohto- ja
viemariverkostoon. Yleisissd maarayksissa on kohta: Korttelialueella rakennusten liittami-
nen viemariverkkoon saattaa edellyttdd kiinteistokohtaista pumppaamoa. Mahdollisuudet
littya viemariverkkoon tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

Voimakaaren varteen on varattu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alue (ET), jolle voi rakentaa muuntamon.

Suunnittelualueen keskelle tonttien rajalle on osoitettu 5 + 5 metrin johtovaraus, jolle voi-
daan siirtaa itdisemman tontin lapi nykyisin kulkeva ilmajohto.
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Suunnittelualue on saavutettavissa paloasemalta 10 minuutin toimintavalmiusajan sisalla.
Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueella ja pelas-
tusteiden kaytettdvyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida
pelastuskaluston halytysliikennginnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintddn 1200
nelidmetrié ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Korttelialu-
eella on oltava vaestonsuoja korttelin rakennusoikeuden ollessa yli 1200 kerros-m?.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisia ymparistda kuormittavia toimintoja, silla TY-1-kaa-
vamaarayksen mukaan alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotoiminnalle, joka ei aiheuta
ilman pilaantumista, eika kayta tai valmista pohjavetta likaavia aineita. Alueeseen kohdistu-

via melu- ym. ymparistbvaikutuksia on tarkasteltu tarkemmin kaavaselostuksen vaikutus-
osassa.

5.6 Luonnonymparisto

Alueen sijainti ensimmaisen luokan pohjavesialueella on huomioitu antamalla hulevesien
hallintaan ja kasittelyyn seké yleisemminkin pohjavesien huomioimiseen liittyvié yleisid maéa-
rayksia.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jadva osa tontista tulee sailyt-
tda luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa
mahdollisimman paljon. Vahintdan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattda luonnontilaiseksi tai
istutettavaksi alueeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttda maaperaan.

Kaavamuutosalue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun sekd ymparistosuojelu-
lain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehta-
essa rakennustoitad pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden ja maa-
peran pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Pysakointi- ja varastointialueelta tulevat hulevedet tulee kasitella tontilla ennen niiden
imeyttamista hulevesisuunnitelman mukaisesti. Tonttien kattohulevedet voidaan imeyttaa
omalla tontilla ilman kasittelya.

Lastaus- ja purkualueet sekéa ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaointiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Korttelin 1008 tontilla 4 tulee rakennusluvan yhteydessa esittda selvitys maaperan puhtau-
desta.

Asemakaavamuutosalueen luoteisosaan on merkitty 30 metrin levyinen puin ja pensain is-
tutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto tulee sailyttaa.
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5.7 Kaavamerkinnat ja —-méaaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Teollisuus- Ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotoiminnalle,
joka ei aiheuta ilman pilaantumista, eika kayta tai valmista pohjavetta likaavia
aineita.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, kKorttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tal kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Fuin ja pensain istutettava alueen o0sa. Olemassa oleva puuwsto tulee sdilyttda.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta i saa jarjestad ajoneuvoliittymaai.
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Rakennusten, kulkuteiden ja pysakaintialueiden ulkopuolelle jadva osa tontista tulee
sailyttda luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa
tulee sailyttad mahdollisimman paljon.

Vahintdan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattada luonnontilaiseksi tai istutettavaksi
alueeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttda maaperaan.

Kaava-alue sijaitsee tarkedlla pohjavesialueella. Alueella on Kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka
ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto)
tarkoittamia seurauksia. Tehtdessa rakennustdita pohjavesialueella on kiinnitettava
erityista huomiota pohjaveden ja maaperdn pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma hulevesien hallinnasta ja
Johtamisesta. Pysakdinti- ja varastointialueelta tulevat hulevedet tulee kasitella
tontilla ennen niiden imeyttdmista hulevesisuunnitelman mukaisesti. Tonttien
kattochulevedet voidaan imeytt3a omalla tontilla ilman kasittelya.

Lastaus- ja purkualueet sek3 ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat
alueet on eristettdva vettd [Apiisematiomalla matenaalilla.

Korttelialueella rakennusten littAminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa
kiinteistdkohtaista pumppaamoa. Mahdollisuudet littya viemariverkkoon tulee tutkia
kunkin tontin kohdalla erikseen.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnitt3a erityistd huomiota radonhaittojen
ehkaisyyn.

Ulkovarastointialueiden suojaksi on rakennettava vahintaan 2 metrid korkea
umpinainen aita, jonka tulee materiaaleiltaan ja vareiltddn sopia tontin rakennusten
kanssa.

Alueelle saa rakentaa enintdin kaksi mainospylonia tonttia kohden. Pylonin
maksimikorkeus on 30 metrid. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi
kuin sen kohtisuora etdisyys katualueen tai yleisen tien reunasta.

Korttelin 1008 tontilla 4 tulee rakennusluvan yhteydessa esittda selvitys maaperan
puhtaudesta.

Alueelle tehty tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 2 tydntekijda.
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5.8 Nimisto

Asemakaavamuutoksella ei osoiteta alueelle uutta nimistda. Voimassa olevan asemakaa-
van kadunnimi Pylvéstie poistuu kaavamuutoksen myo6ta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on
maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisaltda asemakaavan to-
teuttamisen vaikutusten arvioinnin. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen
ymparistollinen merkitys, parantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osalli-
sille ja paattajille asemakaavan sisaltoa.

Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:
e Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava. Ramboll 2008.

e Lappeenrannan ymparistétoimen alueen meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma, Ram-
boll Finland Oy 2015

e Joutsenonkankaan Voimakaaren luontoselvitys, Poyry Finland Oy 2018

e Joutsenonkangas, Lappeenranta Maaperan pilaantuneisuusarvio, Ymparistékonsul-
tointi Niemel&inen Oy 2018

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyin& kokonaisuuksina:
1. Ekologiset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset

Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset vaikutukset)

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

ook wnN

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestdvaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan siséltovaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisdksi vaikutuksia on
verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdéan muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maisemaan sekd maa- ja kallioperaan

Suunnittelualue on maisemakuvaltaan talla hetkella metsaé, hakkuualuetta ja entista sora-
kuoppaa, joilla ei ole todettu olevan erityisia sailytettdvid maisema-arvoja. Kaavan myoéta
alue rakentuu teollisuus- ja varastoalueeksi.

Maisemakuva muuttuu alueen rakentuessa nykyista avoimemmaksi. Metsan ja hakku-
aukean tilalle muodostuu rakennettu teollisuus- ja varastoalue mahdollisine laajoine varas-
tointi- ja pysakodintikenttineen. Kaavaratkaisun maisemaa muuttava vaikutus on kuitenkin
suhteellisen paikallinen ja rajattu, silla alue liittyy suoraan olemassa olevaan teollisuusalu-
eeseen jonka valittomassa laheisyydessa ole asutusta.
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Valtatie 6:Ita katsottuna maisemaan kohdistuva muutos on hallittu, silla uudisrakentaminen
jatkaa olemassa olevaa tehdas- ja varastorakentamista. Vaikutuksia valtatien suuntaan on
lievennetty jattamalla tonttien reunaan istutettava ja olemassa olevaa puustoa sailyttava alu-
een 0sa, joka pehmentdd nakymaa valtatielta katsottuna ja saa rakentamisen sulautumaan
paremmin osaksi ympardivaa metsdmaisemaa.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-aluei-
siin tai perinnemaisemaan. Asemakaavan vaikutus ei kohdistu kulttuurimaisemallisesti mer-
kittdvaan alueeseen. Lahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on Konnunsuo-Joutse-
non kirkonkylan kulttuurimaisema, jonka luoteiskulma sijoittuu noin kahden kilometrin paa-
han suunnittelualueen itarajalta.

Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen ei suurimmalla osalla aluetta edellyta
merkittavdd maaperan kaivamista tai tayttamista rakennustoiden yhteydessa. Tontin 4 ra-
kentaminen saattaa kuitenkin edellyttd& sorakuopan tayttamista ymparéivadn maanpinnan
tasoon, mika aiheuttaa paikallisen muutoksen maaston korkeussuhteissa. On myds mah-
dollista sijoittaa rakennukset niin, ettei sorakuoppaa tarvitse valttamatta tayttaa. Maisemal-
lisia vaikutuksia on myos silla, ettd alueen rakentaminen edellyttda Voimakaaren jatkamista
tonttien viereen asti, jotta tonteille liittyminen on mahdollista.

Kallioperd on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia. Kokonaisuutena maa- ja kallioperddn kohdistuvat muutokset ovat paikal-
lisia eivatkd kohdistu geologisesti arvokkaisiin muodostumiin.

6.1.2 Kasvi- ja eldinlajit ja luonnon monimuotoisuus

Voimakaaren luontoselvityksen (Poyry, 2018) mukaan suunnittelualue on Salpausseléalle
tyypillista metsaistd kangasmaastoa, jonka luonnonymparistéa ovat muuttaneet soranotto
ja maanlgjitys seka metsatalous. Kaava-alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain (29 8)
suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja
ja puroja eikd metsalain erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja luonto-
tyyppeja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista eika luontodirektiivin IV
litteen lajeista, eika niité havaittu luontoselvityksen maastokaynnilla.

Joutsenonkankaalla on runsaasti kangaskiurulle ja kehraajalle sopivia elinymparistoja,
mutta pienialaisen alueen asemakaavoitus kankaan reunassa ei vaikuta lajien esiintymiseen
alueella.

Asemakaavan toteutuessa alueen luonnonvarainen kasvillisuus katoaa kortteli- ja katualu-
eiden rakentuessa. Korttelialueille jaa todennakdisesti luonnonympaéristéa vain kapeahkolle
alueelle valtatie 6:n reunaan. Koska kaava-alue on jo ihmistoiminnan vaikutuspiirissa olevaa
aluetta, ei muutos ole kovin suuri.

Asemakaavan mukainen rakentaminen vahentda luonnon monimuotoisuutta kaava-alu-
eella, mutta Joutsenon taajaman tai laajemman alueen kannalta tarkasteltuna muutos ei ole
merkittava. Asemakaavamuutosalue ei ole myoskaan viherverkoston kannalta keskeinen.
Aluetta rajaavat pohjoisessa valtatie 6 ja idassa teollisuus- ja varastoalueet.

Joutsenonkangas Voimakaari, asemakaavan muutos ja asemakaava seka tonttijako K 2697
Asemakaavan selostus 18.1.2019



28/36

= Luontokohteet

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvityksessa (Ramboll Finland Oy 2008)
ei ole todettu maankayton suunnittelussa erityisesti huomioon otettavia luontokohteita suun-
nittelualueella. Merkittdva Joutsenonkankaan harjualue sijoittuu suunnittelualueesta ete-
laan. Kaavamuutoksella ei ole siihen vaikutusta.

6.1.3 Pinta- ja pohjavesi

Kaavamuutosalue sijaitsee ensimmaisen luokan pohjavesialueeksi luokitellulla Joutsenon-
kankaan pohjavesialueella. Pohjaveden pinnan tasosta alueella ei ole varmuutta, mutta ole-
tettavasti pohjaveden pinta on ainakin 10 metrin syvyydella maanpinnasta.

Asemakaavassa on huomioitu | luokan pohjavesialuestatus kieltamalla yleisissd maarayk-
sissa sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mu-
kaisia pohjaveden pinnan tason muutoksia tai ympéaristonsuojelulain mukaista pohjaveden
ja maaperan pilaantumista. Tehtdessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen ehkaisemiseen. Lisdksi TY-1-maa-
rayksen mukaan alue on tarkoitettu toiminnalle, joka (...) ei kayta tai valmista pohjavetta
likaavia aineita.

Ajoneuvoista ja tyokoneista ym. laitteista aiheutuvien ep&puhtauksien ehkéaisemiseksi on
maaratty, etta lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaointiin kaytettavat
alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Rakentumisen toteutuessa maaperdadn suotaantuvan pohjaveden maara vahentyy paikalli-
sesti rakennetun ja paallystetyn pinnan lisdantyessa, mika vaikuttaa alueen vesitaseeseen.
PIMA-selvityksessa todetaan myds, ettd hulevesien keskitetty imeyttaminen saattaa heiken-
tda pohjaveden laatua. Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta pohjavesialueen ve-
sitaseeseen, silla alueella muodostuvat hulevedet kasitellaan ja imeytetaan alueen sisalla.

Kaava-alueen liitetdan suoraan vesi- ja viemariverkostoon, joten kaavan toteuttaminen ei
siltéd osin aiheuta jatevesikuormitusta ymparistoonsa. Korttelialueella rakennusten liittami-
nen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa.

= Hulevedet

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Koska Joutsenonkankaan alueella ei ole hulevesiverkostoa, tulee hulevedet kasitella
tontilla. Yleisten maaraysten mukaan pysakointi- ja varastointialueelta tulevat hulevedet tu-
lee kasitella tontilla ennen niiden imeyttamista hulevesisuunnitelman mukaisesti. Hulevesien
kasittelytapa ratkaistaan siten hulevesisuunnitelmassa. Tonttien kattohulevedet voidaan kui-
tenkin imeyttda omalla tontilla ilman kasittelya, koska ne luokitellaan puhtaiksi vesiksi.

Imeytykseen kelpaavan maa-alueen riittavyyden turvaamiseksi on maaratty, etta vahintaan
10 % tontin pinta-alasta tulee jattda luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jolta hule-
vedet on mahdollista imeyttaa maaperaan. Lisaksi on maaratty, ettd rakennusten, kulkutei-
den ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jddva osa tontista tulee sailyttdd luonnonmukaisena
tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa mahdollisimman paljon.
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Korttelialueella puin ja pensain istutettavaksi alueenosaksi on osoitettu 1,57 ha, joka on noin
9 % kaavamuutosalueen pinta-alasta. Siten 10 prosentin vaatimus tayttyy padosin jo puin ja
pensain istutettavalla alueenosalla, ellei tonttijakoa myohemmin muuteta. Maaritettdessa 10
%:n vaatimusta on kaytetty niin sanottua mitoitussadetta (kerran 2 vuodessa), joka on 150
I/ s/ ha, sateen kesto 10 minuuttia. Vesi imeytyy tontilla vuorokaudessa. Rankkasateen (ker-
ran 10 vuodessa) sattuessa imeytymiseen menee luonnollisesti enemman aikaa.

= Yhteenveto

Asemakaavamaaraykset turvaavat pohjaveden laadun sailymisen suunnittelualueella. Kaa-
varatkaisulla ei ole kokonaisuutena merkittdvaa vaikutusta pohjavesialueen vesitaseeseen,
silla alueella muodostuvat hulevedet kasitelldaan ja imeytetaan kokonaisuudessaan alueen
sisalla.

6.1.4 Pilaantuneet maat

Tutkimustulosten ja -havaintojen perusteella alueella ei ole laaja-alaista maaperén tai poh-
javeden pilaantuneisuutta. Ottoalueella ei havaittu syvia tayttokerroksia eika merkkeja siita,
ettd aluetta olisi taytetty ulkopuolelta tuodulla ylijadmamaalla. Alueen tasaamiseen on kay-
tetty alueella varastoituja hiekkamateriaaleja. Ottoalueen itdosassa on noin 2 000 m2:n alalla
pintamaista tehtya muotoilutaytt6d, jonka kerrospaksuus on noin 2 metria.

Rakentamista valmisteltaessa on varauduttava roskaisuuden siivoamiseen. Ainakin poltetun
auton kohdalla ohut maaperan pintakerros on pilaantunut. Pilaantuneen maan maara kysei-
sesséa kohdassa on kuitenkin pieni.

Maaperan pintakerros on siis pilaantunut paikoin entisella soranottoalueella, minka vuoksi
on annettu seuraava kaavamaarays: Korttelin 1008 tontilla 4 tulee rakennusluvan yhtey-
dessa esittaa selvitys maaperén puhtaudesta. Maarays turvaa maaperan pilaantuneisuuden
huomioimisen toteutusvaiheessa ja ehkéisee haitta-aineista mahdollisesti koituvia haittoja.
(Lahde: Ymparistokonsultointi Niemeléainen Oy 2018).

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset ja elinkeinopoliittiset vaikutukset

Kaavamuutoksella kasvatetaan Lappeenrannan yritysalueiden tonttivarantoa ja monipuolis-
tetaan yritystoiminnan sijoittumismahdollisuuksia. Kaavalla muodostettavat laajat yhtenaiset
tontit mahdollistavat nykyista asemakaavaa paremmin yritystoiminnan sijoittumisen alu-
eelle. Tonttien myynti- ja vuokratulojen lisaksi kaupunki saa tuloja kiinteistéveroina.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella on aluetaloudellisesti positiivinen vaikutus Lappeenran-
nalle. Kaavamuutos lisaa mahdollisuuksia uusien tydpaikkojen luomiseksi alueelle ja lisaa
osaltaan Lappeenrannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Voimassa olevaan kaavaan
nahden aluetaloudelliset vaikutukset kasvavat jonkin verran, kaavoitetun alueen kasvaessa.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavan toteuttamisen valittomia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia ovat Voimakaaren
kadun jatkaminen asemakaavamuutosalueen kohdalle ja kunnallistekniikan rakentaminen
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seka sahkodnjakeluverkoston rakentaminen. Kadunrakentamiskustannukset Voimakaaren
jatkamiselle Lappeentiehen asti ovat arviolta 240 000 euroa. Kustannukset tarkentuvat en-
nen kaavaehdotusvaihetta.

Asemakaavamuutoksen yhtena lahtokohtana on ollut parantaa alueen toteutettavuutta. Voi-
massa olevan kaavan edellyttamaa katu- ja infraverkkoa (Pylvastie) poistuu kaavan myota.
Nain ollen voimassa olevaan kaavaan nahden infraverkon toteuttamiskustannukset piene-
nevat.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia Joutsenonkankaan teollisuusalueen olemassa olevaan
likenneverkkoon. Sen sijaan asemakaavan toteuttaminen edellyttaa Voimakaaren puuttu-
van katuosuuden rakentamista Lappeentielle asti. Puuttuva katuosuus on noin 370 metri&,
josta noin 50 metrin matkalle on tehty pohjarakennust6itd. Asemakaavaan sisaltyy lisaksi
pieni katualuevaraus, jonka tarkoituksena on laajentaa Voimakaaren ja Lappeentien liitty-
maaluetta.

Voimassa olevaan asemakaavaan siséltyva Pylvastien varaus poistuu ja muuttuu tontti-
maaksi.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavan toteutuessa liikennemaarat alueella kasvavat henkilo- ja tavarankuljetuslii-
kenteen myotd. Kun suunnittelualue otetaan kayttéén ja Voimakaari rakentuu Lappeen-
tiehen asti, lisdantyvat likennemaarat vastaavasti myds alueen sisaantulovaylilla Lappeen-
tiella ja mahdollisesti myos Raviinitiella.

Suunnittelualueelle ei ole laadittu erillista, mallinnuspohjaista likenne-ennustetta. Liikenne-
maaria on siten mahdollista arvioida lahinna yleisella tasolla. Verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan kaavamuutos lisda liikennetta jonkin verran, kaavoitettavan alueen ja sen
my6ta rakennusoikeuden kasvaessa. Liikennemaarat riippuvat oleellisesti siitd millaista toi-
mintaa alueelle muodostuu ja kuinka suuri on sen tyéllistava vaikutus. Valtakunnallisen hen-
kiloliikennetutkimuksen mukaan tyossakayvat kayvat keskimaarin 0,8 kertaa vuorokau-
dessa tyopaikallaan. Lisaksi tyopaikoille suuntautuu ty6asiointi- ja vierailumatkoja. Mikali
alueelle sijoittuu esimerkiksi kaksi metalliteollisuuden yritystd, jotka tydllistaisivat yhteensa
90 henkea, suuntautuisi alueelle noin 100 edestakaista henkilokayntia (1,1 kavijaa/ tyo-
paikka), 15 pakettiautokayntia (0,15 pakettiautokayntid/ 100 k-m?) ja 70 kuorma-autokayntia
(0,7 kuorma-autokayntia/ 100 k-m?2) (Lahde: Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnit-
telussa, Suomen ymparistd 27/2008).

Voimakaaren jatkaminen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti Lappeentielle ja lenk-
kimaisen katuyhteyden muodostuminen sujuvoittavat muodostuvien korttelialueiden liiken-
netta.

Suunnittelualueen liittymat toimivat arvioiduilla liikennemaarilla erittédin hyvin normaaleina
avoimina liittymind. Kaava-alueen synnyttama liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena
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merkittavia muutoksia Joutsenonkankaan teollisuusalueen eika sen ympariston liikenteen
toimivuuteen tai likenneturvallisuuteen.

6.3.3 Vaikutukset likennemeluun

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvityksessé ja meluntorjuntaohjel-
massa (Ramboll Finland Oy 2015) ei ole mallinnettu Joutsenonkankaan teollisuusalueen
katuja ja teita.

Alueen rakentuminen tulee osaltaan lisaéamaan jonkin verran teollisuusalueen liikennemaa-
ria ja siten myds liikennemelua. Kaava-alueelle sijoittuvan maankayton aiheuttama melu-
kuormitus riippuu oleellisesti yritysten toimialasta ja likennetuotoksesta.

Suunnittelualueella ja sen valittomassa laheisyydessa ei ole asutusta. L&hin asuinalue, joka
sijoittuu suunnittelualueelle johtavien liikennereittien varteen, on Karjalaisentien lansipuo-
lella sijaitseva viiden asuinkiinteiston ryhma. Kyseinen alue on kuitenkin asemakaavoitettu
yritysalueeksi (asemakaavamerkintd KTY).

Kokonaisuutena asemakaavan seurauksena muodostuva liikennemelun kasvu on vahainen
eika alueelle suuntautuva liikenne ohjaudu varsinaiselle Lampikankaan asuinalueelle, kun
valtatie 6:n suunnasta tuleva liikenne ohjataan kulkemaan kaavamuutosalueelle suorinta
tietd Voimakaaren kautta. Asemakaavan toteuttaminen ei kaytettavissa olevien tietojen mu-
kaan aiheuta valtioneuvoston ohjearvot ylittavia paiva- ja yomelutasoja olemassa olevilla
asuinkiinteistoilla.

6.3.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Lahin joukkoliikenteen pysékki sijaitsee Karjalaisentiella vajaan kilometrin pdassa suunnit-
telualueesta. Lahiliikenne kulkee Karjalaisentieltd Lappeenrannan ja Imatran valia tunnin
valein. Asemakaavaratkaisulla ei ole suoraa vaikutusta joukkoliikenteen reitteihin eik& mui-
hin jarjestelyihin. Riippuen alueelle sijoittuvasta toiminnasta ja ty6paikkojen maarasta kaa-
vamuutos saattaa kuitenkin lisata joukkoliikenteen kayttajia.

Alueelle johtavilla Voimakaarella, Lappeentiella ja Raviinitiella ei ole talla hetkella kevyenlii-
kenteen vaylia. Voimakaaren katualuevarauksessa on huomioitu kevyen liikenteen vaylan
rakentaminen ajoradan kaakkoispuolelle. Vayla on mahdollista toteuttaa joko kadun jatka-
misen yhteydessa tai erikseen myéhemmin. Asemakaavalla ei ole suoria vaikutuksia kevyen
likenteen yhteyksiin.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Palvelujen saatavuus

Asemakaavamuutoksella ei ole valitonta vaikutusta palvelujen alueelliseen saatavuuteen,
silla alueelle ei ole osoitettu kaupallisia eika julkisia palveluja. Kaavamuutosalueelle sijoittu-
vat teollisuuden ja varastoinnin tydpaikat voivat kasvattaa suunnittelualueen ulkopuolelle
sijoittuneiden palveluyritysten asiakasmaaria ja sita kautta tukea nykyisten palvelujen saily-
mista.
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6.4.2 Ihmisten elinolot ja elinympéristot

Kaavan toteutumisen myota lahimmille asuinkiinteistéille ei aiheudu niiden elinoloihin vai-
kuttavia melu-, haju- tai muita paastdja. Kaavamuutosalueeseen nahden Iahimmat asuin-
alueet sijaitsevat noin 400 metrin paassa koillisessa, eikd asemakaavamuutoksella ole suo-
raa vaikutusta niihin. Kaavamuutosalueen ja asutuksen valissa ovat valtatie 6 ja rautatie.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéa-
ristoon eivat muutu. Asemakaava-alue laajenee lansilounaaseen, mutta laajennusalue si-
joittuu asutukseen n&dhden kauemmas, kuin jo rakennettu teollisuusalue ja voimassa olevan
asemakaavan alue.

6.4.3 Vaikutukset virkistysalueisiin ja ulkoilureitistoihin

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita, eiké alue ole yleisessa virkistyskayttssa. Kaava-
muutos ei vaikuta asukkaiden virkistysalueiden kayttomahdollisuuksiin eika virkistysalueille
suuntautuviin reitteihin.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan myota Lampikankaan teollisuusalueelle muodostuu uusi noin 17,8 hehtaarin
laajuinen yritysalue. Samalla nykyista teollisuuskorttelia laajennetaan lounaaseen noin 3,5
hehtaarilla. Kaavamuutosalue liittyy suoraan olemassa olevaan taajamarakenteeseen ja jat-
kaa suoraan nykyista katu- ja infraverkkoa. Asemakaavaratkaisu ei muuta taajamaraken-
teen painopistetta eika silla ole seudullisia vaikutuksia. Asemakaava mahdollistaa 6,5 heh-
taarin ja 11,2 hehtaarin kokoiset tontit, joita ei talla hetkella ole tarjolla Joutsenon alueella.

Kokonaisuutena kaavaratkaisu taydentdd olemassa olevaa taajamarakennetta ja tehostaa
jo rakennetun infraverkon kayttoa seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Suunnittelualueella ei talla hetkella ole rakennuksia. Kaavan toteuttamisella ei ole siten vai-
kutusta olemassa olevaan rakennuskantaan.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttad itdisemman tontin osalta Voimakaari-kadun jatka-
mista tontin tulevaan ajoneuvoliittymaan saakka. Voimakaari on rakennettava Lappeentielle
asti (yhteensa noin 370 metrid) viimeistaan lantisen tontin rakentamisen yhteydessa. Itai-
sempi tontti on mahdollista liittdd olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon ilman lisara-
kentamista. Lantisen tontin osalta vesi- ja viemari linjoja tulee jatkaa pidemmalle, jotta liitty-
minen on mahdollista. Lisdksi kaavamuutosalueen tonttien liittdminen vieméariverkostoon
saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa.

Voimakaaren katualueelle tulee rakentaa uusia tontteja varten myds maakaasun jakelujohto
ja sdhkdkaapelit, jotka nykyisin paattyvat alueen koillispuolelle Lyijytien liittyma&an.
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Kaavamuutosalueen lapi kulkee talla hetkella luode-koillinen suunnassa ilmalinja. Linja tulee
siirtdd kulkemaan johtoa varten varattua alueen osaa pitkin. Alueelle on tarpeen myos ra-
kentaa sdhkdmuuntamo, jolle on asemakaavassa varattu oma alueensa.

6.5.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Kaavan toteuttaminen muuttaa taajamakuvaa, kun paaosa alueesta muuttuu talousmet-
sasta ja entisestd soranottoalueesta rakennetuksi teollisuusalueeksi. Liséksi entisella so-
ranottoalueella joudutaan vaihtelevien maastonmuotojen vuoksi suorittamaan maansiirto-
toitd ja maanpinnan tasausta.

Taajamakuva muuttuu todennékdisesti suhteellisen avoimeksi. Metsén ja hakkuaukean ti-
lalle muodostuu rakennettu teollisuus- ja varastoalue mahdollisine laajoine varastointi- ja
pyséakdintikenttineen. Suunnittelualue muodostuu kaupunkikuvaltaan tyypilliseksi yritysalu-
eeksi. Sille on tyypillista valjasti katutilaa rajaavat, muodoltaan pelkistetyt hallimaiset teolli-
suus- ja varastorakennukset seka niitd ymparoivat avoimet piha-alueet. Haitallista vaiku-
tusta kaupunkikuvaan on lievennetty rakentamista ja kasvillisuutta koskevilla maarayksilla.
Kaavassa ei ole kuitenkaan annettu tarkkoja ohjeita ja maarayksia rakennusten ulkonaésta
tai niiden sijoittelusta tonteilla tai rakennusten korkeusasemasta. Asemakaavassa on ohjattu
taajamakuvaa lahinna seuraavilla maarayksilla:

Rakennusten kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tulee sdilyttaa luon-
nonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa mahdolli-
simman paljon.

Ulkovarastojen suojaksi on rakennettava vahintddn 2 metria korkea umpinainen aita, jonka
tulee materiaaleiltaan ja vareiltdan sopia tontin rakennusten kanssa.

Alueelle saa rakentaa enintaan kaksi mainospylonia tonttia kohden. Pylonin maksimikor-
keus on 30 metrid. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin sen kohti-
suora etaisyys katualueen tai yleisen tien reunasta.

Valtatie 6:n suuntaan maisema tulee muuttumaan alueen rakentuessa. Todennakdgisesti ra-
kennukset nakyvat valtatie 6:lle riippuen rakennusten koosta ja sijoittelusta. Valtatie 6:lta
katsottuna muutos on hallittu ja johdonmukainen, silla uudisrakentaminen jatkaa olemassa
olevaa teollisuus- ja varastorakentamista. Tontin reunaan jaava istutettava ja olemassa ole-
vaa puustoa sailyttava alueen osa pehmentaa nakymaa valtatieltéa katsottuna ja saa raken-
nukset sulautumaan paremmin ymparistoonsa. Valtatie 6:n varteen saattaa tulla toimijasta
riippuen myds mainosrakennelmia.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Suunnittelualueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistéa tai muinaisjaannoksia, joten kaa-
vamuutoksella ei ole silté osin vaikutusta.

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Alueen itdosa
on maakuntakaavassa TP-1l-aluetta (Tuotantotoiminnan ja palveluiden alue. Merkinnalla
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osoitetaan vahinta&n seudullisesti merkittavia ymparistohairiottomia tuotantotoiminta- ja pal-
velualueita). Lansi- ja keskiosat ovat TP-2-aluetta (Tuotantotoiminnan ja palveluiden alue,
jolla voi olla ympéaristohairibta aiheuttavaa toimintaa. Merkinnalla osoitetaan vahintadan seu-
dullisesti merkittavia ymparistohairioita sisaltavia tuotantotoiminta- ja palvelualueita). Koska
asemakaavan mukaan alueella tapahtuvan toiminnan tulee olla ympéaristohairidita aiheutta-
matonta, on asemakaavaratkaisu seka TP-1- ettd TP-2-merkinnan mukainen.

Kaavamuutoksen toteutuminen tukee seudullisia tavoitteita eheyttdmalla taajamarakennetta
ja mahdollistaen Joutsenonkankaan teollisuusalueen laajentamisen. Alue sijaitsee ole-
massa olevan infraverkon aarella, eika sen toteuttaminen hajauta yhdyskuntarakennetta.

Sekéa TP-1- ettéd TP-2-alueiden suunnitteluméaérayksen mukaan Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan ja
tasapainoisen tytpaikka- ja palveluymparistdn toteuttamiseen, rakennettavan ympariston
hyvaan laatuun, tienvarsindkymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat seké toiminnalliset likenneyhteydet
paavayliin, taajamiin ja asutukseen. Alueiden kehittamistéa tulee suunnitella harkitusti ottaen
huomioon pohjavedet, maisema-arvot seké luonnon- ja elinymparisto.

Asemakaava vahvistaa maakuntakaavassa ohjattua alueen kayttoa. Asemakaavassa on
huomioitu my6s alueen sijainti I-luokan pohjavesialueella.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavand on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston péaatés tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edel-
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-

Joutsenonkangas Voimakaari, asemakaavan muutos ja asemakaava seka tonttijako K 2697
Asemakaavan selostus 18.1.2019



35/36

tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen. Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja tdydentaa sita. Kaava mah-
dollistaa uusien tyopaikkojen syntymisen alueelle ja luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoi-
minnan kehittdmiselle. Alue on hyvien kulkuyhteyksien paassa ja siten saavutettavissa myos
kavellen ja pyoraillen.

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seka tavara ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella ja kaavaratkaisu tukeutuu ole-
massa olevaan tie- ja katuverkkoon. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta valtakunnalliseen
tai maakunnalliseen liikennejarjestelmaan.

Terveellinen ja turvallinen elinympérist®

Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastotoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaantu-
mista, eika kayta tai valmista pohjavetta likaavia aineita. Suunnittelualueella tai sen ympa-
ristdssa ei ole asuinalueita eikd hoito- ym. laitoksia, joille voisi aiheutua kaavan myota hai-
tallisia ymparistovaikutuksia.

7  ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman. Kaava-
muutosalueen itdisempi tontti on mahdollista liittda vesi- ja vieméariverkostoon ilman lisa-
rakentamista. Voimakaari-katua on jatkettava nykyisesta kadun paasta uuteen tonttiliitty-
maan saakka.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 18.1.2019
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